REUTERSTADT STAVENHAGEN Landkreis Demmin
atzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Scheunenweg’

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.2 des Gesetzes vom
22.12.2008 (BGBI. | S.2998) und des § 86 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S.102), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Geset-
zes vom 23.05.2006 (GYOBI. M-V S. 194) wird nach Beschlussfassung durch die

der vom 28.05.2009 folgende Satzung
iiber den aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Kartengrundlage:
Katasterkarte des Landkreises Demmin, Kataster- und
vom 13.12.2007
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Planzeichnung (Teil A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
10 Artund Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

1.1 Im Besonderen Wohngebiet WB sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebauds
- Laden, Betriebe des
sonsiigs Gewerbsbelriebe mit Ausratime von
die ganz oder
~ Geschitie und Barogebaus
- Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Ziecke

Schank- und

Ausnahmsweise zulassig sind
T aniagen ir serral Enrchtungen der Verwatung

12 Imgesamten Mischgebist MI sind folgende Nutzungen zulissig:
- Wohngebéude
- Geschafis- und Biirogebaude
- Einzelhandel, Schank- und
- sonsiige Gowerbebetiebe il Ausnahme von

janz dem

sowie Betriebe

g
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur
- Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke
- Gartenbaubetriebe.

Im M1 2 werden abwehend von disser Regelung Wofngebaude icht zugelassen. Zulasigsind ur
Aufsichts- un sowie fir Btriebslefer.

Somat 5 Aba, 9 BNVO L., § 1 Abs, 6 BarWOwersen s gosamian 8 o ach §6.Abs. 3
nicht Bestandheil o

13 Das GEe dient der Unterbi von de
das Wohnen nicht wesentich stbren.
Zulassig sind:
+Gewerbebstriebe alle At mit Ausnafme von
und sonstigen die auch an letzte Verbraucher
" eaton
. die ganz oder teilweise dem gegen Entgelt dienen
hank- und

~Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- offentiche Betriebe
Aufsichts- und
leter 5. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauO.

sowie fir .

Im GEe 5 sind abweichend von dieser Regelung Behergergungsbetriebe sowie Schark- und Speise-
wirtschaften zulassig

14 Im Gewerbegebiet GE sind folgende Nutzungen zulassig:
~Gewerbebatrisbe alle Aft it Ausnafme von
und sonstigen

die auch a
" ekauon

die gan: gegen Entgelt dienen

oo Sonamernd &

- Lagerhauser und Lagerplatze
- offentiche Betriebe
- Geschafts-, Biro- und Venwaltungsgebéude.

Abweichend von dieser Regelung wird im GE 2, GE 2°, GE 3 und GE 3 die Zulassigkeit von Gewerbebe-
trieben aller Art auf die in der Festsetzung 4.1 aufgefiihrten Betriebsarten und -anlagen und auf Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentiich storen, mit Ausnahme der im ersten Anstrich afgefiinrien
Unterarten, beschrankt

Ausnahmsweise zulassig sind

- Anlagen fur sportiiche Zwecke, wenn sie sich auf den Betrisbssport beschranken

- Tankstellen, wenn sie betrieblich bedingt notwendig sind und

- Wohnungen fiir Aufsichtsund Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
lefter i.5.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

15 Im

GE baw. & i sind an gerichete
und Zulassig, wenn sie in unmitelbaren

fur
raumlichen und betrieblichen
‘Summe an Verkaufsraum- und Ausstellungsflachen unter der Grofie der Geschossfache des Handwerks-
oder anderen Gewerbebetriebes legen.

16 ImGewerbegebiet GE 2, GE 3, GEe 4 und GEe 8 sind Ausnahmen von den max. zuléssigen Bau-
hohen im Einzelfall moglich, wenn dies fur den Produktionsprozess erforderiich st und die Ut
schreitung nur einen untergoordneten Teil der mit Hochbauten bedecian Fléche (2B, Schomsteine,
Liifter...) betrifft. (§ 18(2) BauNVO, § 31 (1) BauGB)

17 GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO ist auf den siidlich des Scheunenweges liegenden ehemaligen
Betriebsflachen des Daermichwerks,
Flursticke: 12, 11, 10/1, 9/1, 813, 8/4, 7, 288/1, 289/1, 28012, 287/13, 272, 27815, 28214, 28613, 28003,
28718, 28811, 29012, 29013, 291, 292, 293/1, 29312
‘auch zukinftig die gewerbliche Nutzung als "Milchfabrik” gestatet.

Zulassig sind die fir die Produktio Befil
Cagerung notwendigen Anlagen ( Procuktionshallen, swmurm Kihhurm ua).

die Errichtung neuer Anlagen, werden zugelassen,
wamnon dan Grerzen zum W5 oaende Beunalungupesel 5. dor TA L sl soarcnen e

tags 0 48 (A)

s de )

20 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE)

241 Auf den im Plan als Erhalt von Baumen und Stréuchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Geholze auf Daver zu erhalten und im Falle ihres Eingehens nachzupfianzen.

22 Auf der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
sstlichen Rand der Kleingartenaniage (Distanzgriin) ist eine 2-reihige Hecke aus einheimischen Sirauchem
folgender Arten anzuleger
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna  WeiRidom
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

iguster
Heckenkirsch
Wolliger Schneeball
Abstand der AuBienreihe von der Verkehrsflache: 1,50 m
Reihenabstand und Abstand in der Reihe: 1,00 m
Pflanzqualitat: Straucher, Hohe 100-150 cm

23 Aut dor umgrenzten Flache zum Arpflanzen von BAumen, Stauchern und sonsigen Bepfarzungen am
westlichen R
anzulegen.
Abstand der Gehdlzreihe in der Reihe: 1,00m
Straucher: ~ Arten und Pflanzqualitat wie Festsetzung 2.2
Baume:  Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn

Pflanzqualitat: Hochstamm mit ballen, Stammumfang 18-20 m
Pflanzabstand: 7

24 Die anzupflanzenden Gehdize sind im Fale ihres Eingshens nachzupflanzen.

Fléchen und Mainahmen zum Ausgleich, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
n Boden, Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist durch gelenkie avernd

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.09.2007.

Ruderalfluren zu entwickeln.
Die Verbuschung der Flache ist durch Mahd alle zwei bis vier Jahre im Herbst zu vermeiden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen d
schutzgesetzes (BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemél § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 2, GE2" sowie GE 3, GE 3" die folgenden
Betriebsarten und -anlagen (vgl. Abstandsliste / Abstandsklasse VIl des Abstandseriasses des Landes NRW
vom 6. Juni 2007) zulassig, wenn i Ergebris einer Einzefallprifung nachgewiesen wid, dass e Verrig-

~Shlossersien, Dreherelon, Schweltorelen oder Schefersien
ainschl
Tischlerein oder Schreinreien
- Steinsagereien, -schieifereien,oder -polierereien
- Fabriken zur HerstellungvonLederwaren, Koffern oder Taschen sowie Hnadschuhmachereien oder
Schunfabriken
- Spimereien oder Weborcien
oder Anlagen zur
~ Growéschereien oder groe chemische Reingungsariagen
- Betriebe des sowie der sonstigen der
- Bauhofe
- Anlagen zur Krafifahrzeugibenwachung
- Kraftfahrzeug-Reparatunwerkstitten

nfallschad

Im Plangebiet sind bei zukiinftigen Um- und Neubauvorhaben die hindernisfrei zur 8104 und Malchiner
Stralte angeordneten AuBienwande der Gebaude mit dem nach DIN 4109 Tabelle 8 erforderiichen Schall-

dammmalt R'w,res auszubiden:
8104 in Wohnungen, 45a8
Biiroréume ua 4048
Malchiner Stratie in Wohnungen, 358
in Beherbergungsstatten, Unterrchisraume u.
Biiroréume ua. 3048

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemat § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

gelten fiir die MI-Gebiete MI 1, 2, 3und 5

10 Ausbildung der Hauptbaukdrper
11 Zulassig sind Putz, Sichtmauerwerk- bzw. Verblendmauenverk und Holz
Zulassig sind nur ot/ rotbraune Mauerwerksfassaden.
12 Zulassig sind nur Satteldacher (in alen Formen).
Zulassig sind Dachgauben als auch Dachfenster.
13 Gensigte Dacher mit einer Dachneigung >25° sind als Haridach in den Farben rot, rotbraun und
anthrazit auszubilden
20 Einfriedungen
21 entiang affentiicher missen
affentichen Verkersraum mindestens sinen Abstand von 25 cm haben.
22 Zulassig sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.
Hecken dirfen zur Straflenseite eine Hohe von 1,20 m nicht iberschralten
gelten fiir die GEe* und GE* beidseitig des
30 Fassaden
3.1 Zulassig sind nur Im GEe 3" sind
40 Dach
4.1 Zulassig sind nur Sateldacher, als Giebeldach ausgebildet, mit Dachneigungen von 38°45".
Zulassig sind nur Hartdacher in den Farben rot, rotbraun und anthrazi.
42 StraBenseitg sind nur geschlossene Dachflachen zulassig; Dachgauben oder Dachfensier sind nur

auf den riickseitigen Dachflachen zulssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEIT (gemat § 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer im MI 1,2,3und 5
- die Hauptgebéude nicht wie in Punkt 1.1 bis 1.3 vorgegeben gestalet

- Einfriedungen nicht wie in Punkt 2.1 und 2.2 festgelegt vorimmt.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer in den GEe* und GE - gebieten
- die Fassaden nicht wie in Punkt 3.1 vorgegeben gestafet;

- die Dacher nicht wie in Punkt 4.1 und 4.2 vorgegeben, ausbildet,

Wer ordnungswidrig handelt, kann gemat § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt
werden,

HINWEISE

1.0 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, aufier das.
in der Planzeichnung ibernommenen Bodendenkmal *Altstadt” bekannt.
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufalig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des §1DSCNG M-V ndiesem Fal it unere Denlmalschutzbehords uerzigich zube-
Der Fund und die bis zum Eintreffen
Eeauﬁmg(en des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhatten,
Die Verpfichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.0 Fir das "Besondere Wohngebiet” erfolgen keine Festlegungen iiber ortliche Bawvorschriten;
fir das. fir d

3.0Der

ist am 05.10.2007 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Stavenhagen, Birgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaft § 1 Abs. 4 BauGB L. V.m. §3
Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Stavenhagen, Birgermester

3. Die frihzsitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentiichikeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauG8 erfoigle
durch affentiiche Auslagung vom 22.05.2008 bis 26.06.2008;
e Firaetige Unterctun der ercrdenura Auordrur s At suh e fcen
Unfang und dert coping)

22.05.2008,

Stavenhagen, Brgermeister

4. Die Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen hat am 04.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung zum Bauleitplan und Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimm.

Stavenhagen, Brgemeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie:
der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 12.01.2009 bis zum 13.02.2009
‘wahrend folgender Zefte

Montag ~ 8.00-12.00 Unr und 13.00-16.00 Uhr
Dienstag  8.00-12.00 Uhr und 14.00-18.00 Ur
Mittwoch 8.00-12.00 Unr
Donnerstag ~ 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
Freitag 8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am 27.12.2008 ortsiibich bekanmigemacht
worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentiicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die sffentiiche Auslegung in Kenninis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stavenhagen, Birgermeister

6. Aufgrund eines Formfehlers in der
sffentliche Auslegung (Wiederholung) erforderiich.
Der Entwurf hat vom 02.02.2009 bis 05.03.2009 erneut éffentiich ausgelegen; die dffentiche Ausle-
gung wurde am 24.01.2009 ortsiiblich bekannt gemach

2ur bffentlichen ]

Stavenhagen, Brgermeister

7. Der katastermaige Bestand an Flurstiicken am ... . wird als richtig dargestelt beschenigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichige
Darstellung des Gebudebestandes konnte nicht iberprift werden.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleftet werden.

ort, Datum Siegel Unterschrift Leiter Katasteramt

8. Die Stadivertretung hat die Stellungnahmen der Offentichket sowie der Behbrden und sonsiigen Trager
offenticher Belange am 28.05.2009 gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Stavenhagen, Birgermeister

9. D bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
26.05.2009 von dor Stadvertetung ais Satzung baschiossen. Dio Begriindung 2um Baviepian mit
Umweltbericht wurde mit Beschlufl der Stadtvertretung vom 28.05.2009 gebilit.

Stavenhagen, Brgemeister

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Stavenhagen, Birgermeister

11.0ie a sowie die Stell, bel der der
Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am

durch Veroffentiichung im *Reuterstadter Wochenbiat

Die Satzung ist am Ablauf des ... . in Kraft getrten.

Stavenhagen, Burgereister
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