Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Mecklenburgische Seenplatte
-Flurneuordnungsbehorde-

Flurneuordnungsverfahren Wolde
Landkreis: Mecklenburgische Seenplatte
Gemeinden: Wolde, Wildberg
Aktenzeichen: 5433.31/71-163

Beschluss
iliber die Anordnung des Flurneuordnungsverfahrens ,,Wolde*

Nach den Vorschriften des 8. Abschnittes des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LwWAnpG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 1991 (BGBI. | S. 1418) mit spateren
Anderungen in Verbindung mit den Vorschriften des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546) mit spateren Anderungen
ergeht folgender Beschluss:

Das Flurneuordnungsverfahren ,,Wolde“ (Landkreis Mecklenburgische Seenplatte) wird hiermit
in den Gemeinden Wildberg und Wolde nach §§ 53 und 56 Abs. 1 LWAnpG in Verbindung mit
§ 86 Abs. 1 FlurbG angeordnet.

Il
Das Flurneuordnungsgebiet wird wie folgt festgestellt:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiicke
Wolde Wolde 1 gesamte Flur

Wolde Wolde 2 gesamte Flur auRer 137/2, 137/3
Wolde Schmiedenfelde 1 gesamte Flur

Wolde Reinberg 1 gesamte Flur

gesamte Flur aulRer 56/11 , 56/12 , 56/13 ,
59/1 , 60/1, 60/7 ,60/9,61/1,62,63, 64,
65/4 , 65/5 , 65/6 , 65/7 , 65/8 , 65/9 , 66/1
77/3,78/3,79/4,79/5,82/3, 82/5, 83/3,
Wolde Reinberg 2 83/5, 83/7 , 83/9, 83/12, 83/16, 83/18,
83/22 , 83/26 , 83/28 , 84/3 , 85/3 , 86/3 , 91/3
,92/3,93/3,94/3 ,95/3, 96/3 , 97/3 , 98/3 ,
179/1, 179/2, 180/1 , 180/2 , 181, 182, 183,
184 , 185, 189

gesamte Flur auler 75/2 , 75/5 , 75/7 , 75/11 ,
75113, 75/16 , 75/19 , 75/22 , 97/3 , 98/3 ,
Wolde Japzow 1 99/3, 101/4 , 230/3 , 230/8 , 232/3 , 235/4
236/3, 237/3 , 242/1 , 243/4 , 244/2 , 275/3
276/3 , 27713, 277/5, 278/3 , 279/3 , 283/3

Wolde Japzow 2 gesamte Flur

gesamte Flur auler 73, 86, 87, 88, 89, 90, 91,

Wolde Zwiedorf 1 92. 93, 94




Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiicke

Wolde Zwiedorf 2 gesamte Flur auer 29/6, 31

Wolde Zwiedorf 3 gesamte Flur

24414 25012, 25973, 27912, 282/2. 28312,
284/2. 286/2. 296/2. 306/2. 306/3, 307/2.
308/2. 308/3. 310/2. 311/2. 312/1. 312/3,
312/4. 312/6. 312/8. 312/9. 312/10, 312/12,
312/14, 312/16, 312/18, 312/20, 312/22 —
312/24. 31412, 315/2, 31612, 317/2, 3173,
. . 318/2, 318/3, 31912, 319/3, 32012, 320/3,
Wildberg | Wildberg 3 321/2. 321/3. 32212, 322/3, 32312, 32412,
348/2. 349/2. 34973 350/2. 350/3. 351/2.
352/2. 353/2 - 353/6, 418/2 — 418/5, 419/1,
419/4 — 419/6, 419/8, 419/10 - 419/12,
419/14 — 419/16, 419/19, 419/20, 419/22,
419/24. 419/26, 419/28, 419/29, 419/30.
42012, 420/3, 42412, 4243

Wildberg Wolkow 2 53, 54

Das Flurneuordnungsgebiet ist auf der anliegenden Gebietskarte durch rote Umrandung und
Schraffur gekennzeichnet, es umfasst nach dem Liegenschaftskataster ca. 2.183 ha.

Die genaue Abgrenzung nach Flurstiicken kann beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte in 17033 Neubrandenburg, Neustrelitzer Strale 120 in
einem Zeitraum von zwei Wochen, gerechnet vom ersten Tag nach der offentlichen
Bekanntmachung, zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Am Flurneuordnungsverfahren sind als Teilnehmer die Eigentiimer der zum Verfahrensgebiet
gehodrenden Grundstiicke und Gebaude beteiligt. Erbbauberechtigte stehen Eigentiimern
gleich.

Die Eigenttiimer und Erbbauberechtigten bilden die Teilnehmergemeinschaft, eine Kérperschaft
des offentlichen Rechts, die mit diesem Beschluss entsteht und den Namen fuhrt:

»1eilnehmergemeinschaft des Flurneuordnungsverfahrens Wolde*
mit Sitz in Wolde, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Nebenbeteiligte sind die Genossenschaften, die Gemeinden, andere Kérperschaften des
offentlichen Rechts, Wasser- und Bodenverbénde und Inhaber von Rechten an Grundstlicken
im Verfahrensgebiet. Nebenbeteiligte sind des Weiteren Eigentimer von nicht zum
Verfahrensgebiet gehérenden Grundstiicken, die zur Errichtung fester Grenzzeichen an der
Grenze des Flurneuordnungsgebietes mitzuwirken haben.

V.

Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am
Flurneuordnungsverfahren berechtigen, sind innerhalb von 3 Monaten bei der zustandigen
Flurneuordnungsbehérde, dem Staatlichen Amt flar Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburgische Seenplatte, Neustrelitzer StralRe 120 (Haus G), 17033 Neubrandenburg,
anzumelden (§ 14 Abs. 1 FlurbG).



Die Rechte sind auf Verlangen der Flurneuordnungsbehérde innerhalb einer von dieser zu
setzenden weiteren Frist nachzuweisen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist der Anmeldende
nicht mehr zu beteiligen.

Im Ausland wohnende Beteiligte werden aufgefordert, innerhalb der o.g. Frist einen im Inland
wohnenden Bevollmachtigten zu bestellen (§ 128 FlurbG).

Werden Rechte erst nach Ablauf der vorbezeichneten Fristen angemeldet oder nachgewiesen
bzw. wird erst nach Ablauf der Frist ein Bevollmachtigter bestellt, so kann die
Flurneuordnungsbehérde die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gelten lassen
(§ 14 Abs. 2 FlurbG).

Der Inhaber eines vorstehend bezeichneten Rechts bzw. der im Ausland wohnende Beteiligte
muss die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen Fristablaufes ebenso gegen sich
gelten lassen wie der Beteiligte, demgegeniuber die Frist durch Bekanntgabe des
Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden ist (§ 14 Abs. 3 FlurbG).

Beteiligte, die auRerhalb der zum Verfahrensgebiet gehdérenden bzw. der benachbarten
Gemeinden wohnen, werden aufgefordert, innerhalb der o.g. Frist einen Empfangs-
bevollméachtigten zum Empfang der fur sie bestimmten Ladungen u.a. Mitteilungen zu benennen
(§ 127 Abs. 1 FlurbG). Gleiches gilt fur Bevollméchtigte im Ausland wohnender Beteiligter.

So lange kein Empfangsbevollmachtigter bestellt ist, kénnen Ladungen u.a. Mitteilungen durch
Aufgabe zur Post (einfachen Brief) zugestellt werden. Die Zustellung wird nach Ablauf einer
Woche als bewirkt angesehen, unabhangig davon, ob sie den Empfanger tatséchlich erreicht
hat (§ 127 Abs. 2 FlurbG).

V.

Von der Bekanntgabe dieses Beschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Bodenordnungsplanes
durfen ohne Zustimmung der Flurneuordnungsbehérde

1. die Nutzungsarten der Grundstlicke nicht verandert werden, soweit es nicht zum
ordnungsgemafen Wirtschaftsbetrieb gehort,

2. Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen und ahnliche Anlagen weder errichtet,
wesentlich verandert noch beseitigt werden,

3. Baume, Straucher, Gehélze und Ahnliches nicht beseitigt werden.

Bei Zuwiderhandlungen kénnen MaRBnahmen zu 1. und 2. im Flurneuordnungsverfahren
unberlcksichtigt bleiben. Die Flurneuordnungsbehérde kann den friheren Zustand
wiederherstellen lassen. Im Falle der Ziffer 3 miussen Ersatzpflanzungen angeordnet werden
(§ 34 FlurbG).

Ferner durfen bis zur Ausfihrungsanordnung Holzeinschldage tber den Rahmen einer
ordnungsgemafen Bewirtschaftung hinaus nur mit Zustimmung der Flurneuordnungsbehérde
vorgenommen werden, andernfalls kann die Flurneuordnungsbehérde die Wiederaufforstung
anordnen (§ 85 Ziffer 5 und 6 FlurbG). Bei den zu treffenden MaRBnahmen handelt die
Flurneuordnungsbehérde im Einvernehmen mit der Forstaufsichtsbehérde.

VerstdRe gegen die im § 34 Abs. 1 Nr. 2 und 3 und § 85 Nr. 5 FlurbG genannten Tatbestande
kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit GeldbuRen geahndet werden (§ 154 FlurbG).



VL.

Begriindung

Dieser Beschluss wird vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte gemaR § 56 Abs. 1 LwAnpG in Verbindung mit § 86 Abs. 1 FlurbG als zustandige
Flurneuordnungsbehdérde erlassen.

Die Gemeinde Wolde stellte mit im VVerfahrensgebiet anséssigen landwirtschaftliche Betrieben
am 06.04.1994, 12.09.1995, 06.06.2008 und 18.02.2019 Antrage auf Durchfiihrung eines
Flurneuordnungsverfahrens nach §56 LWAnpG zur Feststellung und Neuordnung der
Eigentumsverhéltnisse. Weitere landwirtschaftliche Betriebe und das Amt Treptower
Tollensewinkel unterstitzen die Beantragung.

Vorrangiges Ziel des Verfahrens ist die Beseitigung von Hemmnissen, die auf die Kollektivierung
der Landwirtschaft in der ehemaligen DDR sowie auf den damit verbundenen Vorrang der
Nutzung vor dem Eigentum zurlickzufuhren sind. Im gesamten Verfahrensgebiet bestehen seit
dem Ende der kollektiven Bewirtschaftung Probleme bei der Abgrenzung, Verfiigbarkeit und
ErschlieBung der Grundstiicke, insbesondere im Zusammenhang mit dem bestehenden
gemeindlichen Wegenetz sowie im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Durch das Verfahren sollen das Privateigentum an Grund und Boden und die auf ihm beruhende
Bewirtschaftung in der Landwirtschaft in vollem Umfang wiederhergestellt und gewahrleistet
werden.

Die Antragsteller begriinden ihren Antrag damit, dass durch Wiedereinrichtung mehrerer
landwirtschaftlicher Betriebe, zurzeit sind 7 landschaftliche Betriebe im Haupterwerb im
Verfahrensgebiet tétig, in Verbindung mit erschwerter Bewirtschaftung durch Zersplitterung des
Grundbesitzes und der Pachtflachen die nachhaltige Bewirtschaftung und Entwicklung der
Betriebe stark beeintrachtigt wird.

Ebenso sind in der Ortlichkeit teilweise Wege, Graben und Anpflanzungen nicht mehr
vorhanden. Insbesondere die Herstellung und eigentumsrechtliche Sicherung der Wege und
Graben zur Erreichbarkeit der Flachen und ein geordnetes Wassermanagement sind
grundlegende Voraussetzungen fur die Schaffung und Erhaltung leistungs- und
wettbewerbsfahiger Landwirtschaftsbetriebe.

Die zum Teil ungeordneten Eigentums- und Rechtsverhéltnisse erfordern aus diesem Grunde
eine entsprechende Neuordnung. Die genannten Hemmnisse erstrecken sich tiber das gesamte
Flurneuordnungsgebiet.

Im Flurneuordnungsgebiet kénnen noch Falle von auseinanderfallendem Grund- und
Gebéaudeeigentum vorhanden sein, deren Auflésung nach § 64 LwAnpG angestrebt wird.

Uberdies weichen értlich vorhandene rechtliche Verhiltnisse teilweise voneinander ab, der
Grundbesitz ist unwirtschaftlich geformt.

Ein freiwilliges Landtauschverfahren kommt auf Grund der Vielzahl der einzubeziehenden und
regulierungsbedurftigen Grundstiicke nicht in Frage.

Nach Ermittlungen der Flurneuordnungsbehorde liegen die Voraussetzungen zur Durchfiihrung
eines Flurneuordnungsverfahrens nach den §§ 53 und 56 LwAnpG vor.

Somit ist gemaR § 56 Abs. 1 LwAnpG ein Flurneuordnungsverfahren durchzufithren.

Zudem existieren Misssténde, die eine Anordnung in Verbindung mit einem Flurneuordnungs-
verfahren nach § 86 FlurbG zweckmaRig erscheinen lassen. Auf diese Weise wird eine effektive
Neugestaltung des Verfahrensgebietes erméglicht.

Das Wegenetz entspricht nicht mehr den heutigen und zu erwartenden kiinftigen Anforde-
rungen, insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundstiicke.

Durch die Neustrukturierung und den Ausbau des Wege- und Gewassernetzes sowie eine
sinnvolle Zusammenlegung der Eigentums- und Nutzflichen sollen die Arbeits- und
Produktionsbedingungen der értlichen Landwirtschaftsbetriebe nachhaltig verbessert werden.



Nachteile fur die allgemeine Landeskultur, die durch Herstellung, Anderung oder Beseitigung
von Infrastrukturanlagen entstanden sind, sollen beseitigt werden.

Weitere Mainahmen der Landentwicklung, insbesondere MaBnahmen zur Wiederherstellung
einer vielfaltig strukturierten, den Erfordernissen an Naturschutz und Landschaftspflege gerecht
werdenden Landschaft, sollen unterstitzt werden.

Daruber hinaus werden im notwendigen Umfang MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung
der Wohn-, Wirtschafts- und Erholungsfunktion im Verfahrensgebiet erméglicht und
durchgeflhrt.

Hierzu ist es erforderlich, auch die Eigentumsverhéltnisse in den Ortslagen neu zu ordnen, denn
auch hier stimmen in weiten Teilen die nachgewiesenen Eigentumsgrenzen nicht mit den
ortlichen Besitzgrenzen, wie Zaune, Hecken, Mauern, Wélle und der Bebauung tberein.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse sollen geeignete und
notwendige MaRnahmen der Dorferneuerung, des landlichen Wegebaus, der
Landschaftsgestaltung und Investitionen zur Entwicklung des l&ndlichen Raumes (z.B. Ausbau
touristischer  Angebote) unter Berticksichtigung der positiven Standortbedingungen
durchgefihrt werden.

Mdglichkeiten der Einkommenssicherung bzw. der Schaffung von Arbeitspldtzen sollen
unterstutzt werden.

Insbesondere sind die Erneuerung des Liegenschaftskatasters, die Optimierung des
vorhandenen Wegenetzes verbunden mit der 6ffentlichen ErschlieBung aller Grundstiicke und
die Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen fiir die ortsansassige Bevélkerung Ziele
des Verfahrens.

Mit der WRRL wurde im Jahr 2000 ein umfassender Rechtsrahmen fiir den Gewasserschutz in
Europa geschaffen. Ziel ist unter anderem die Verbesserung der Qualitdt von Gewassern, so
dass diese einen chemisch und 6kologisch guten Zustand erreichen. Die Uberwiegend nur
unbefriedigenden okologischen Verhaltnisse an dem Gewasser ,Teetzlebener Mihlenbach®
(MTOL-2100) erfordern die Durchfuihrung bestimmter Manahmen.

Die Verbesserung des Zustandes der Gewasser ist nicht allein im Interesse der Umsetzung der
WRRL erforderlich. Vielmehr ist eine hinreichende Qualitdt der Gewisser auch eine
grundsatzliche Voraussetzung fiir die Versorgung von Bevélkerung und Wirtschaft mit Wasser.

Insoweit steht die Durchfuihrung der notwendigen wasserwirtschaftlichen MaBnahmen:

- Herstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit,

- Schaffung naturnaher Gewasserstrukturen durch naturnahe Ausgestaltung oder
Anregung eigendynamischer Entwicklungen,

- Bereitstellung eines Gewasserentwicklungsraumes durch Einrichten von dauerhaft
gesicherten Gewasserrandstreifen

auch im Interesse der am Flurneuordnungsverfahren Beteiligten. Um diese MaRnahmen
durchfihren zu kénnen, ist eine Neuordnung von Eigentums- und Rechtsverhaltnissen an den
Grundstlicken ebenfalls erforderlich.

Die bestehenden Verhéltnisse und Wirtschaftsstrukturen der Betriebe sowie die Anforderungen
zur Umsetzung der WRRL fihren zu Landnutzungskonflikten, deren Auflésung durch das
Verfahren erwirkt werden soll.

Durch die Neustrukturierung des Flurneuordnungsgebiets werden einerseits die Verbesserung
der &kologischen Verhéltnisse ermdglicht, andererseits die infolge der Umsetzung der
wasserwirtschaftlichen Vorhaben beeinflussten agrarstrukturellen Verhaltnisse durch
Zusammenlegung zersplitterten Grundbesitzes, Neuordnung unzweckmé&Rig geformten
Grundbesitzes und Sicherstellung der ErschlieBung des Grundbesitzes optimiert.

Dem Verfahrensgebiet unterliegen keine raumlich zusammenhéngenden Waldflachen tber 10
ha. Die Eigentumsregelung an den Waldflachen beschrankt sich hier Giberwiegend auf die
Abgrenzung der Waldflachen entsprechend der értlich sichtbaren Topografie sowie der
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Sicherung der ErschlieBung und Bewirtschaftung der Waldflachen. Eine Eigentumsregelung der
Waldflachen erfolgt nur in gegenseitigem Einvernehmen der Grundstiickseigentiimer. Eine
Bewertung des Waldbestandes erfolgt daher nicht.

Die Zustimmung der zusténdigen Forstbehdérde gemar § 85 Nr. 2 FlurbG ist nicht erforderlich.
Das Flurneuordnungsverfahren ist somit fur alle Beteiligten privatniitzig.

Im Aufkldrungstermin am 26.10.2021 sind die voraussichtlichen Teilnehmer eingehend lber das
geplante Flurbereinigungsverfahren einschlieBlich der voraussichtlich entstehenden Kosten
unterrichtet worden (§ 5 Abs. 1 FlurbG).

Die rechtlichen und die formellen Voraussetzungen fiir die Anordnung und Durchfiihrung eines
Flurneuordnungsverfahrens gemaf § 53 Abs. 1 und 56 Abs. 1 LWAnpG i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1
FlurbG sind erfullt:

- Anhérung und Unterrichtung der zu beteiligenden Behérden und Stellen (§ 5 Abs. 2 und
3 FlurbG),

- Aufklarung der voraussichtlichen beteiligten Grundstlickseigentiimer Uber das geplante
Flurbereinigungsverfahren einschlieBlich der voraussichtlich entstehenden Kosten
(§ 5 Abs. 1 FlurbG),

VIL.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen den Anordnungsbeschluss kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch beim Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte, Sitz Neubrandenburg erhoben werden.

Anordnung der sofortigen Vollziehung

Die sofortige Vollziehung des Beschlusses wird angeordnet mit der Folge, dass Rechtsbehelfe
gegen sie keine aufschiebende Wirkung haben.

Griinde:

Sie beruht auf § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) und soll vermei-
den, dass durch Widerspriiche die im &ffentlichen Interesse und im Interesse der Mehrheit der
Beteiligten liegende Anordnung des Flurneuordnungsverfahrens gehemmt wird.

Die sofortige Vollziehung soll die kurzfristige Aufnahme der Verfahrensbearbeitung erméglichen
(Vorstandswahl, Aufstellung der Neugestaltungsgrundsatze, Vorbereitung der Erstellung des
Planes nach § 41 FlurbG). Dadurch sollen investive MaRnahmen zur nachhaltigen
Strukturverbesserung der Land- und Forstwirtschaft méglichst noch im Rahmen der aktuellen
Foérderkulisse geplant und durchgefuhrt werden.
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